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APRESENTASIAO BREVE DA
INTERVENCAO URBANA

Este edificio é sede da instituicao,
seguida do Municipio, mais impor-
tante da cidade de Barcelos e uma
das mais importantes da agricultura
do pais, a sua construcao é anterior
a 1805 e desconhece-se a sua ver-
dadeira iniciacao, teve varias fases
de crescimento ou ampliacao, e
varias reformas, sendo este edificio
anteriormente denominado como
Grémio da Lavoura. A instituicao
necessitava, com urgéncia de uma
ampliacao com vista a criacao de
novos postos de trabalho e também
de centralizar servicos, pois havia
departamentos existentes em outros
locais que necessitavam de juntar e
complementar aos existentes na sua
sede. O edificio desenvolvia-se em

2 zonas distintas que sentiram dife-
rentes tipos de reforma; - A zona dos
dois blocos virados a nascente, ja
estavam a ser utilizados como sede
para servicos administrativos e técni-
cos, essa parte do edificio teria sido
reformada na década de 80 sendo
gue todo o espaco estava desatua-

lizado, obsoleto na sua ergonomia
e tecnologia, necessitava de uma
reabilitacao organizacional e estru-
tural. Fez-se total demolicao dos
elementos interiores e executou-se
nova laje de teto anteriormente em
Mmadeira e que estava em estado de
degradacao elevado, e era sustenta-

da por paredes de alvenaria de tijolo,

esta laje de teto executou-se parte
dela em betao armado aligeirada
acompanhado novas lajes executa-
das nos pisos inferiores em metade
do bloco na parte sul, na parte norte
executou-se laje aligeirada metalica
através de vigas metalicas e lajes de
aglomerado de madeira. - A zona do
bloco mais baixo e perpendicular
aos dois blocos anteriormente referi-
dos, estava completamente devoluto
interiormente, foi executada uma
ampliacao para, arrumos, servicos e
um pequeno auditorio para confe-
rencias ou palestras. Este bloco foi
ampliado em um piso em estrutura
metalica e madeira tal como o ante-
rior, tentando manter assim algum

traco original utilizando a madeira
como estrutura e o aco para con-
seguir vencer os vaos com 12m de
comprimento. No exterior Cobertu-
ras, Fachadas foram reabilitadas de
forma a ficarem intacto o seu aspe-
to visual genuino, mantendo cores
texturas e rugosidades, utilizando
nova caixilharia de madeira em afze-
lia com vidro duplo térmico, reboco
hidrofugo armado no exterior das
fachadas, cobertura em telha lusa

com beirais e cumeeiras tradicionais.

No Interior executou-se um trabalho
para que o edificio se transformasse
por completo na sua funcionalidade
e capacidade de resposta aos servi-
¢cos técnicos, contabilidade e apoio
as centenas de associados da Coo-
perativa, fazendo com que existisse
espaco para um atendimento mais
personalizado e com melhores con-
dicdes para os seus utentes, utiliza-
ram-se materiais nobres como ma-
deiras, vidro, e bastante iluminacao
técnica e natural, dando maior am-
plitude e luminosidade aos espacos.

Esta nova vida aos espacos interiores
visava também adaptar os espacos
a mobilidade reduzida e Incéndios,
para isso necessitou da construcao
de um elevador e de novos WC's
adaptados, construcao de rede de
detecao e extincao de incéndios,
melhorou energeticamente os es-
pacos devido a construcao de novas
paredes interiores com isolamento
térmico.

Sede - Cooperativa Agricola de Barcelos




MOTIVO DA CANDIDATURA

A motivacao para a candidatura,
deveu-se ao cariz histdrico que este
edificio tem, sendo um dos mais
antigos da cidade de Barcelos e pela
importancia que a propria institui-
¢cao tem a nivel nacional sendo que
ela é responsavel pela producao de
mais de 25% do leite produzido no
nosso pais, sendo a 2° maior produ-
¢ao nacional a seguir aos Acores no
seu conjunto. A historia do edificio

e da instituicao, a sua reabilitacao
profunda, a sua preservacao visual
no exterior, o projeto e construcao
sao motivos suficientes para a candi-
datura ao PNRU 2019.

SUSTENTACAO PARA A
QUALIFICAGAO NO PREMIO

Impacto no tecido urbano

O edificio de escritéorios que levamos
a concurso, teve um impacto ligeiro
no tecido urbano da sua envolven-
te pois a mesma ja é consolidada,
este edificio situa-se no coracao do
centro histdrico da cidade de Bar-
celos em que no seu redor ja existe
um tecido urbano consolidado com
muitos edificios reabilitados e ou-
tros construidos entre os anos 80

e 90, muitos dela propriedade da
camara municipal de Barcelos, ou
mesmo patrimonio da igreja ou do
estado, tais como a sede da Divisao
de Gestao Urbanistica apelidada

de Casa do Rio, o Museu de Olaria,
reabilitado em 2012, a Torre de Me-
nagem edificio medieval reabilitado
em 2013 para servir o publico como
centro interpretativo do galo e da
cidade de Barcelos, a sede do muni-
cipio reabilitado ja em 2001 e a Igre-
ja Matriz, Castelo e Ponte medievais
romanicos gue sao os simbolos mais
historicos das cidade. O impacto no
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tecido urbano mais visivel depois de
realizarmos esta reabilitacao é a cria-
¢cao de projecto, sendo que a obra se
iniciara ainda este ano, de um Hotel
de Charme denominado Barro Hotel,
um hotel 4 estrelas com 80 quartos
gue tera como identidade o artesa-
nato em barro/olaria da cidade e fica
situado mesmo em frente ao nosso
edificio, criando no quarteirao uma
panodplia de edificios historicamente
marcantes todos reabilitados, e as-
sim reforcando a dinamica urbana ja
existente.
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Impacto na actividade econémica
da cidade

Este empreendimento teve um im-
pacto econdmico ligeiro, pois € uma
obra de reabilitacao de pouco valor
econdmico, a rondar os 500.000€
criando poucas situacdes de empre-
go ou de volume de trabalho ao ni-
vel da sua construc¢ao, mas criou no-
vas oportunidades de emprego para
a Cooperativa Agricola de Barcelos,
pois o edificio foi ampliado no que
diz respeito a sua actividade, onde
tinha uma zona totalmente devoluta
e inutilizada. A nova obra ampliou o
edificio em mais 400m2 de servicos,
o0 que levou ao aumento de servigcos
e de empregados, pelo menos 4 no-
vos funcionarios.

Evidéncia de sustentabilidade
da intervencao

Este empreendimento teve eleva-
dos niveis de eficiéncia financeira e
econdmica, sendo todo ele executa-
da com materiais ou equipamentos
de pouco valor econdmico, e com
fundos proprios, pois a Cooperativa
Agricola de Barcelos, ao contrario
do que as pessoas possam pensar, &
uma empresa que factura perto de
80.000.000€ e tem elevados fundos
proprios, podendo-se financiar facil-
mente para as suas obras, mas tem
uma vertente de associagao coope-
rativa em que os seus associados e
direccao tem sempre em atencao

o custo das suas actividades, obras,
manutencao entre outros assuntos,
tendo sempre em mente gastar o
mMinimo possivel para nunca por em
causa o dinheiro dos seus associa-
dos, pois normalmente, as pessoas
ou empresas ligadas a agricultura
passam por vezes muitas dificulda-
des financeiras e tém uma mentali-
dade ligada a poupanca.



Qualidade da intervencao do ponto
de vista arquitecténico

Do ponto de vista arquitectonico,
temos a ressalva da reabilitacao
exterior nao por em causa nenhum
dos seus antepassados, sendo uti-
lizados materiais idénticos aos his-
toricamente existentes no edificio,
utilizando novas caixilharias com
vidro duplo e térmico em madeira
de Afzélia com o mesmo desenho
das existentes, o mesmo acontecen-
do com as portas, reabilitando umas
e outras que estavam muito danifi-
cadas foram substituidas por novas
portas com os mesmos desenhos.
Em relacao a fachada a mesma foi
totalmente picada, e utilizadas ar-
gamassas proprias para o preenchi-
mento das juntas com argamassas
tipo kerakoll e em seguida toda a
fachada foi barrada com argamas-
sas hidrofugas tipo mapetherm com
rede armada em fibra de vidro dan-
do acabamento areado igual ao pré
existente e pintado de cor branca

com tinta acrilica tipo sotinco bel-
tex. Todas as zonas de pedra a vista
foram intervencionadas lavagem de
alta pressao, refechamento de juntas
e aplicacao de hidrorrepelente em
toda a sua envolvente incluindo os
telhados.

No interior no seu todo a obra foi al-
terada, incluindo lajes, paredes divi-
soOrias e revestimentos.

O edificio era constituido por algu-
mas zonas ja com lajes de betao e
outras lajes de madeira, o que se
decidiu fazer foi manter os mesmos
principios de construcao e executar
novas lajes na ampliacao em ma-
deira e em zona que se construi um
acesso de mobilidade com elevador,
onde ja existiam lajes em betao de-

cidiu-se executar muros e novas lajes

em betao armado. Temos assim dois
tipos de estrutura, lajes de madeira
com ashas em madeira lamelada,
barrotes e madres em casquinha, e
pavimento em aglomerado de ma-
deira tipo OSB em praticamente
400m?2 de area na zona aumentada,
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na zona de intervencao de betao ar-
mado sao aproximadamente 300m2
sendo os outros 300m2 de zonas
onde ja existiam lajes em betao ar-
mado que se mantiveram.

Ao nivel dos paramentos foram exe-
cutados todos em gesso cartonado
com isolamento térmico em todo

O seu perimetro e no seu interior,
utilizando-se muito vidro e carpin-
taria lacada em zonas de servicos
administrativos para dar mais luz e
amplitude aos espacos, para os seus
utilizadores, funcionarios e sdcios da
Cooperativa terem mais luminosida-
de, qualidade e conforto nos espa-
Cos.
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ESTADO DA INTERVENCAO

- Data de pedido de licenca de utilizacdo Sede da Cooperativa Agricola de

(nao foi pedido)

- Data de obtencao de licenca de utiliza-
cao (existe o anterior a obra)

- Data de aquisicao do imovel sujeito a
reabilitacdao (muito antigo nao tem data
certa)

. Data de licenciamento (Maio / 2015)

- Data de inicio de construcdo (Maio /
2015)

- Data de inicio de ocupacao efectiva
Janeiro 2018

- 100% Espaco utilizado

Barcelos (2018)

Edificio Escritérios com 980m?2



ESTATISTICAS BASE DO PROJETO

- Sem Certificacao Energética

. Area bruta apds intervencao de
reabilitacao

+ Sede Cooperativa Agricola de Barcelos
980m?2 (Area Reabilitada)

. Area bruta original do edificado
1480mM2 e terreno 4218m2

- Area Bruta construida para uso servicos
980m?2

- N° de lugares de estacionamento
45 |lugares exteriores garagem
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EQUIPA QUE PARTICIPOU
NA INTERVENCAO

- Proprietario do imovel
Cooperativa Agricola de Barcelos

- Gestdo / coordenacdo da intervencéo
Progride - Fiscalizacao e Projecto

- Financiamento
Capitais Proprios

- Empresa de construcao
Construcoes F.M. Magalhaes

- Arquitecto
Arq.° Anténio Veiga (exterior) e
Arq.° Roberto Campos (interior)

- Projecto de Engenharia
Progride - Fiscalizacao e Projecto
(Eng. Mendanha)

- Mediacao imobiliaria
Nao existe
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DADOS FINANCEIROS

Complexo total

- Investimento na aquisicao do imovel -
imovel proprio longa data

- Investimento na reabilitacao do edificio
-500.000€

- Investimento total na intervencao -
550.000

- Valor de avaliacao do imodvel apds con-
clusao - imovel préprio sem avaliacao

- Volume global de vendas (imodveis p/
venda) - sem vendas

- Volume potencial de rendas geradas /
ano - 0 (nao existem imoveis arrendados)



MEMORIA DESCRITIVA DAS
PRINCIPAIS SOLUCOES
CONSTRUTIVAS

Solucao de climatizagcao

Climatizacao executada através ar condi-
cionado murais tipo Daikin em sistema
multi split em todos os compartimentos
do edificio de servigos excepto nos wc's.

Solucao de revestimento de fachada

A fachada foi totalmente picada, e utili-
zadas argamassas proprias para o preen-
chimento das juntas com argamassas
tipo kerakoll e em seguida toda a facha-
da foi barrada com argamassas hidrofu-
gas tipo mapetherm com rede armada
em fibra de vidro dando acabamento
areado igual ao pré existente e pintado
de cor branca com tinta acrilica tipo so-
tinco beltex. Todas as zonas de pedra a
vista foram intervencionadas lavagem de
alta pressao, refechamento de juntas e
aplicagcao de hidrorrepelente em toda a
sua envolvente incluindo os telhados.

Solucao de caixilharia

As caixilharias foram executadas novas vi-
dro duplo e térmico, caixilhos em madei-
ra de Afzélia com o mesmo desenho das
existentes, o mesmo acontecendo com

as portas, reabilitando umas e outras que
estavam muito danificadas foram substi-
tuidas por novas portas com os mesmos
desenhos

Revestimento tipo pavimentos

Os revestimentos de pavimentos, em zo-
nas humidas foram utilizados ceramicos
tipos Alleluia Concrete Fuse 60x60, nas
zonas de escadas utilizou-se granito tipo
pedras salgadas podido e nas zonas ad-
ministrativas utilizou-se Vinilico tipo Su-
restep da Forbo.

Elevadores / escadas rolantes

Elevador utilizado foi do tipo Schlinder
3100.
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IMAGENS EXTERIORES ANTES
DA INTERVENCAO




IMAGENS INTERIORES ANTES

DA INTERVENCAO
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PLANTAS
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Alcados e Cortes

Aigado norte [procipal) Akado poonio
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IMAGENS EXTERIORES DEPOIS
DA INTERVENCAO
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LICENCAS E CERTIFICADOS

Auto de Rececao Provisoria

COOPERATIVA
AGRICOLA DE

ELOS
BARS “REABILITACAQ DA SEDE DA COOPERATIVA AGRICOLA DE BARCELOS"

AUTO DE RECECAO PROVISORIA

DESINGAGAO DA EMPREITADA: “Reabilitagio da Sede da Cooperativa Agricola de Barcelos”

adjudicada a empresa Construcdes F. M. Magalhaes, Lda..

Aos dezassete dias do més de janeiro do ano de dois mil e dezoito, compareceram no local onde se
procedeu a execucao dos trabalhos que constituem a empreitada supra indicada, o Eng.® José Julio
Faria da Costa na qualidade de Presidente da “Cooperativa Agricola de Barcelos, CRL", e o Sr.t
Francisco Miranda Magalhaes representante legal da firma “Construcdes F. M. Magalhdes, Lda.”,

adjudicataria dos referidos trabalhos, procederam conjuntamente & vistoria técnica da obra realizada.

Tendo sido examinada toda a obra executada pelo empreiteiro, com base no projeto, no caderno de
encargos e dos demais elementos técnicos, assim como alteragbes impostas ou acordadas
posteriormente, verificou-se que os trabalhos que fazem parte da empreitada se encontram totalmente
executados e pelo Dono de Obra foi declarado que recebia a obra que |he era neste ato entregue pela

empresa adjudicataria.

Reconhecendo-se nada mais haver a tratar, foi encerrado este Auto de Rececdio Provisdria, depois de

lido em voz alta e julgado conforme, vai ser assinado pelas pessoas que nele intervieram.

PRESIDENTE DA COOPERATIVA AGRICOLA DE BARCELQS, CRL

(Eng.2 José Julio Faria da Costa)

mm/’
00

REPRESENTANTE LEGAL DAS CONSTRUGOES F. M. MAGALHAES, LDA.

(Sr.2 Francisco Miranda Magalhaes)

N 5T Al Lo ﬁ%&g&*
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DECLARACAO DE
RESPONSABILIDADE E
COMPROMISSO

Declaracao da Entidade

DECLARACAO DE ENTIDADE RESPONSAVEL APRESENTAGAO CANDIDATURA

Francisco Miranda Magalhaes, Cartdo de Cidadao n.2 5827644 0ZY9, residente na Rua
da Sede da Junta, Abade Neiva, Barcelos, na qualidade de representante legal de
Construgdes F. M. Magalhaes Lda., NIF n.2 501 484 523, com sede na Avenida Sio
José n.? 13, Barcelos, declara ter tido consentimento das entidades com direitos sobre o
projecto de reabilitacdo para apresentar o imével Sede da Cooperativa Agricola de
Barcelos como candidato ao Prémio Nacional de Reabilitagio Urbana, eximindo a
organizacao do Prémio Nacional de Reabilitacio Urbana de quaisquer

responsabilidades.

Barcelos, 1 de Marco de 2019

F-;M'Ho ﬂ"'—x'p.,.}{‘\ %ﬂ@f;
”

(Francisco Miranda Magalhaes)




COMPROVATIVO DE )
PAGAMENTO DE HONORARIOS

Isento de pagamento

36

REPRESENTANTE DA ENTIDADE

Francisco Miranda Magalhaes
Socio-Gerente e Presidente da
Administracao.
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CONCLUSAO

“A arquitetura é a vontade de uma época
traduzida em espaco.”
Mies van der Rohe
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